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Stufe Baudirektion (SB): H Hinweise Es wird auf Widerspriiche oder Unklarheiten hingewiesen
E Empfehlung Aufforderung Anpassungen vorzunehmen. Wenn keine Anpassung erfolgt, ist Erklarung notwendig.
V  Vorbehalt Teilbereich muss erganzt oder geandert werden, Voraussetzung fur Weiterbehandlung

A Ablehnung Teilbereich ist in dieser Form nicht genehmigungsféhig.

Nr. | SB

Grundsatzliches und Gesuche Forderungen /
Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:

Bemerkung Gemeinde

Resultat Besprechung ARE / BD

Bericht

Die Besprechungsliste zum Vorprifungsbericht enthéalt
Ausfuhrungen, die zweckmassigerweise in die
Berichterstattung aufgenommen werden, so dass in einem
Dokument die Zonenplandnderungen begriindet werden.
In der Berichterstattung ist die erforderliche
Interessenabwagung, wie dies in Art. 47 RPV gefordert
wird, vorzunehmen.

Ok

1.1.2 Laufende Teilrevision

Die in der Berichterstattung erwahnte Teilrevision der
Nutzungsplanung wurde in der Zwischenzeit (Mai 2021)
genehmigt. Der Absatz ist somit obsolet und kann
geléscht werden.

Wird Glbernommen

Die Priufergebnisse aus der Teilrevision der
Gewasserraume ist in der Gesamtrevision zu
berucksichtigen.

Wird in die Gesamtrevision integriert.

1.1.3 Redimensionierung der Bauzone und 2.1
Redimensionierung Bauzone:

Die Ruckmeldung zu den Riickzonungen und der
Bauzonenkapazitat erfolgt nach einer Besprechung mit

Neue Bauzonenkapazitat wird beigeflgt

Siedlungskapazitatsrelevanz der Parzellen
Nrn. 75 und 674: Die beiden Parzellen
werden bereits heute als Uberbaut beurteilt
und sind demnach nicht
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Grundsatzliches und Gesuche Forderungen /
Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:

Bemerkung Gemeinde

Resultat Besprechung ARE / BD

der Gemeinde und der Baudirektion in einer separaten
Stellungnahme (Nachtrag).

siedlungskapazitatsrelevant. Kein
Anpassungsbedarf erforderlich.

2.2.2 Zu B. Allgemeine Gestaltungsvorschriften,
Baulinien; Baulinien (Art. 11)

Die Begrenzungsbaulinien, die den
Gewasserraumabstand reduzieren, sind zu l6schen.
Aufgrund der konsequenten Anwendung von Art. 122
PBG ist eine Reduktion des Gewésserraumabstands auf
Stufe Nutzungsplanung mittels einer Baulinie nicht mehr
mdoglich. Es ist eine Einzelfallbeurteilung erforderlich, die
erst bei Vorliegen des Baugesuchs moglich ist. Die
Besitzstandgarantie gemass Art. 139 bzw. 140 PBG bleibt
vorbehalten. Gemass der Berichterstattung nach Art. 47
RPV erfolgt diese Anpassung im Rahmen der separaten
Teilrevision der Gewésserraumzonen. Dies wird zur
Kenntnis genommen.

Baulinien werden in der TR GWR
aufgehoben und wird bei der Integration in
die Gesamtrevision beachtet.

2.2.3 Zu C. Bauzonen; Wohnzone (Art. 12-14)

Gemass den Ausfiihrungen wird die Wohnzone W11c mit
der Ortsbildschutzzone uberlagert. Dies gilt jedoch nicht
fur Parzelle Nr. 87. Entweder ist die Berichterstattung zu
prazisieren oder die Parzelle Nr. 87 ebenfalls mit der
Ortsbildschutzzone zu Uberlagern.

Wird préazisiert.
Parzelle wird nicht mit Ortsbildschutzzone
Uberlagert, wird aber vom LES Uberlagert.

In den Wohnzonen W11a, W11b und W11lc werden eher
tiefe minimale Uberbauungsziffern wie auch keine
minimale Gesamthohe festgelegt. Diese Wohnzonen
grenzen an den See und entsprechend sind die
festgelegten Grundmassen nachvollziehbar (nur geringfu-
gige Verdichtung erwiinscht). Zudem wird die
Bebaubarkeit der Parzellen entlang des Sees durch die
Gewasserraumzone eingeschrankt.

OK
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Nr. | SB S:;fiz?:?lgehnez:3;S:;:rf,hgazodri?sliltjir;a?n / Bemerkung Gemeinde Resultat Besprechung ARE / BD
Die Umzonung der Parzelle Nr. 733 von der OK
Sondernutzungszone Sternen in die Wohnzone W11b ist
7 zweckmassig, da sie nicht Teil der Nutzungen auf dem GWR wird angepasst (siehe kant.
Areal Seerausch (Hotel/Fahre/Parkanlage) ist. Vorprifung ARE GWR)
Entsprechend wird die Parzelle auch nicht mehr mit der
Gestaltungsplanpflicht Uberlagert.
2.2.3 Zu C. Bauzonen; Kernzone (Art. 15-21) Fir K14 wurde die UZ nach kant. OK, Bericht wird erganzt.
Die Kernzone K14 wird mehrheitlich mit der Vorprifung von 0.2 auf 0.3 erhoht.
Ortbildschutzzone tberlagert, damit ist keine Verdichtung ARE: Der Verweis bzgl. minimale UZ ist
erwinscht. Dennoch sind gut 50 % der Gberbauten Die Zahlen werden nicht nochmals nicht mehr korrekt bzw. UZ ist nicht
Parzellen — bezogen auf die maximale Uberbauungsziffer | tiberpriift. nochmals zu tberprifen.
— unternutzt und gemass den Grundmassen ist eine Begrindung im Bericht ergdnzen und es
nachtragliche Verdichtung mdglich. Aus der muss festgehalten werden, dass die
Berichterstattung geht nicht hervor, wie gross das Parzellengréssen nicht einheitlich sind und
8 E Potenzial konkret ist. Bei der Kernzone mit auch die Nutzungen stark divergieren, die
Ortsbildschutzzone, welche die Erhaltung des Ortsbildes Parzellen sind in der K14 allgemein eher
und die qualitatsvolle Einordnung von Bauten und klein.
Anlagen in die historisch gewachsene Siedlungsstruktur
bezweckt, ist eine Uberbauungsziffer festzulegen, die den | Durch die Ortsbildschutzzone kann eine
Bestand besser abbildet. Die Ziffer ist nochmals zu nicht gewollte Verdiinnung verhindert
Uberprifen und bei Bedarf anzupassen. Ebenfalls ist die werden.
minimale Uberbauungsziffer anzupassen, eine
Ausdiinnung in dieser zentralen Lage ist aus
raumplanerischer Sicht nicht erwiinscht.
Die minimale Uberbauungsziffer bei der Kernzonen K12 Begriinden, jedoch keine Anpassung der OK
und K16 ist tief festgelegt. Auch wenn die Kernzone K12 min. UZ (siehe Nr. 8).
9 E Qeripher vom Dorf liegt, ist die minimale
Uberbauungsziffer nicht nachvollziehbar, da die Parzellen
bereits Uberbaut sind und mit der Ortsbildschutzzone die
Struktur beibehalten werden soll, die sich unter anderem
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Nr. | SB Grundsatzl|che§ und Gesuche For.deru.ngt.an / Bemerkung Gemeinde Resultat Besprechung ARE / BD
Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:
durch die Uberbaute Grundflache ergibt. Dasselbe gilt fur
die Kernzone K16 im Zentrum des Dorfes. Die minimale
Uberbauungsziffer ist zu erhdhen oder mindestens in der
Berichterstattung zu begriinden. An zentraler Lage ist eine
Ausdinnung raumplanerisch nicht zweckmassig, wenn
bereits eine hohe Dichte realisiert ist.
2.2.3 Zu C. Bauzonen; Wohn- und Gewerbezone (Art. Wird korrigiert
22-24)
10 H Der maximale Wohnanteil liegt gemass BZR-Entwurf bei
80 % und somit der Gewerbeanteil bei einem Finftel und
nicht wie in der Berichterstattung beschrieben, bei einem
Viertel. Dies ist zu Korrigieren.
Im Planungs- und Baugesetz sind die beiden Zonenarten Es wird erklart, wieso das Gebiet nicht der
11 H Gewerbezone und Industriezone in einzelnen Artikel Gewerbezone zugewiesen wird. Der
geregelt. Daher ist der Verweis auf Art. 53 Abs. 2 PBG fur | Hinweis auf Art. 53 PBG Abs. 2 ist somit
beide Zonen nicht korrekt und zu korrigieren. korrekt. Industriezone ist keine vorhanden
2.2.3 Zu C. Bauzonen; Gewerbezone (Art. 25-28) Wird korrigiert
Der Verweis auf die BZR-Artikel ist in der
12 H Berichterstattung nicht korrekt.
Gegen das Belassen der Parzelle Nr. 516 in der
Gewerbezone spricht aus raumplanerischer Sicht nichts.
2.2.3 C. Bauzonen; Ferienhauszone (Art. 29-32)
Die Parzelle Nr. 1163 soll von der Freihaltezone in die
Ferienhauszone eingezont werden (Flache von 446 m?).
13 Die Einzonung erfolgt aufgrund einer
Bauzonenumlagerung. Gemass Faktenblatter sollen die
bestehende Bauzone geméass den topographischen
Gegebenheiten arrondiert und weniger geeignete Flachen
ausgezont werden.

Abschluss kantonale Vorpriifung
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Grundsatzliches und Gesuche Forderungen /
Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:

Bemerkung Gemeinde

Resultat Besprechung ARE / BD

14

Die Einzonung auf Parzelle Nr. 1163 kann aus
raumplanerischer Sicht ausnahmsweise zugestimmt
werden, wenn aufgezeigt wird, dass das Belassen einer
Flache im Hauptsiedlungsgebiet — unter Berticksichtigung
der Bauzonenkapazitat bzw. des Rickzonungsbedarfs —
raumplanerisch nicht zweckmassiger ist
(Interessenabwagung). Zudem ist zu begriinden, weshalb
sich diese Parzelle fiir eine Bauzone eignet und die
Freihaltung nicht mehr im Vordergrund steht.

Wird erklart.
—>Grundbuchregelung fallt weg
—>Freihaltezone fallt ebenfalls weg

Erganzung ARE: Aussagen aus der
Stellungnahme BD ist weiterhin gultig.
Bauzonenkapazitat ist massgebend und
der effektive Ruckzonungsbedarf wird im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens
gepruft.

15

2.2.3 Zu C. Bauzonen; Zone fur 6ffentliche Zwecke
(Art. 33-36, Anhang 1)

Die Auszonung der nicht Uberbauten Flachen der Zone fir
offentliche Zwecke in die Landwirtschaftszone wird
begrisst. In der Berichterstattung fehlen Ausfiihrungen
dazu, ob der Bedarf fur diese Flachen auch mindestens
mittelfristig nicht gegeben ist, denn eine Auszonung darf
kurzfristig nicht wieder zu einer Einzonung fiihren. Die
Berichterstattung ist zu prazisieren (inklusive
Gesamtubersicht Uber alle Zonen fur 6ffentliche Zwecke).

Wird erlautert. Gesamtibersicht wird
erganzt.

16

Die Sondernutzungszone Seeufer umfasst mehrere
Parzellen, die Umzonung in die Zone fir 6ffentliche
Zwecke jedoch nur vier. Die betroffenen Parzellen sind
der Vollstéandigkeitshalber und zur besseren
Nachvollziehbarkeit in der Berichterstattung zu erwahnen.
Zudem ist die Begriindung, dass die Umzonung erfolgt,
damit die Anzahl Sondernutzungszonen reduziert werden
kann, nicht ausreichend und somit anzupassen.

Begriindung wird erganzt

17

Gegen die Umzonung der Parzellen Nrn. 219, 814 und
221 von der Zone fir 6ffentliche Zwecke in die Kernzone
K16 spricht aus raumplanerischer Sicht nichts. Jedoch ist

Begriindung wird ergénzt.
->Nachfrage nach christlichen
Dienstleistungen lasst nach. Es bendtigt

Erganzung: Bedarf Erweiterung Friedhof
mit Parzelle Rohrli ist abgedeckt
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Nr. | SB Grundsatzl|che§ und Gesuche For.deru.ngt.an / Bemerkung Gemeinde Resultat Besprechung ARE / BD

Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:
in der Berichterstattung zu begriinden, weshalb die diese offentliche Zone nicht, um die
Parzellen umgezont werden und der Bedarf dieser Zone Bedurfnisse der katholischen
mittelfristig nicht mehr gegeben ist. Kirchgemeinde abzudecken. Zudem ist es

massgebend, dass eine gemischte

Nutzung (nicht nur 6ffentliche Nutzung)

moglich wird.
2.2.3 Zu C. Bauzonen; Zone fur Sport- und Protokoll von der kant. Vorprifung, Vorbehalt: saisonal / temporar wird
Freizeitanlagen SFd; Freizeitanlage Riutenen (Art. 37- Resultat Besprechung Kanton vom aufgehoben, da die Wiese ganzjahrig
38, Anhang 2) 15.03.2023: genutzt wird (insb. von Tauchern).
Im BZR ist fur die Freizeitanlage Ritenen folgende Fur die Freizeitanlage Rutenen besteht ein
Nutzung bzw. Zweck beschrieben: "Diese 6ffentliche Projekt (durch Gemeinderat genehmigter Gastrobetrieb nur im Zusammenhang mit
Anlage bezweckt die Nutzung fur Erholung und Freizeit". Projektauftrag vom 18. Oktober 2021), der Nutzung der Parkanlage und des
Neu sollen folgende Nutzungen mdglich sein "Parkanlage, | welches aufgrund der Stellungnahme des Badeplatzes als zonenkonform.
Gastrobetriebe, Sanitaranlagen, Badewiese, offentlicher Kantons vom 22. November 2022 Folgende Formulierung wird
Seezugang, Parkplatz". Wie bereits im Vorprifungsbericht | Gberarbeitet werden soll. vorgeschlagen:
vom 12. Oktober 2022 festgehalten, fihren diese SFf (Freizeitanlage Ritenen): Parkanlage,
Nutzungen mit Gastrobetrieb und Sanitéaranlagen zu einer | Dabei wurde darauf hingewiesen, dass die | Badewiese, Gastroangebot und
Nutzungsintensivierung. Die dadurch entstehenden Beschreibung der Nutzung noch angepasst | Sanitaranlage im Zusammenhang mit der

18 \Y . . . . . .

Auswirkungen auf Raum und Umwelt sind aufzuzeigen. werden sollte: Parkanlage/Badewiese, offentlicher
Dieser Nachweis fehlt. Erganzend wird festgehalten, dass | - Die Nutzung des Gastrobetriebes und Seezugang, Parkplatz.
der Gastrobetrieb nur im Zusammenhang mit der Nutzung | von der Anlage wird vom zukuinftigen
der Parkanlage und des Badeplatzes als zonenkonform Pachter abhéngig sein. Daher sollte man
beurteilt wird. Aus diesem Grund ist nur ein saisonaler die Begriffe "saisonal" und "temporar"
Betrieb zulassig. Mittels der Festlegung einer streichen.
angemessenen Uberbauungsziffer gestiitzt auf eine -> Zusatzlich mit "Parkplatz" erganzen.
Projektskizze kann Klarheit tiber die Dimension der Baute
geschaffen werden. Vorschlag (Parz. Nr. 1216):

SFf (Freizeitanlage Rutenen): Parkanlage,

Gastrobetriebe, Sanitdranlage, Badewiese,

oOffentlicher Seezugang, Parkplatz.

Abschluss kantonale Vorpriifung
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Nr. | SB Grundsatzl|che§ und Gesuche For.deru.ngt.an / Bemerkung Gemeinde Resultat Besprechung ARE / BD
Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:
Ohne Grundmasse.
Gemeinde sieht Nutzung ahnlich wie bei
Strandbad; eher Kioskwirtschaft und nicht
saisonal (bspw. Taucher, Spazierganger
usw. auch im Winter aktiv)
Zahlen / Grundmasse festlegen ist sehr
schwierig. Eher Gebaudelange, -breite und
-hdhe festlegen
Lésung Ennetbirgen: SFd, Gebaudelange
kénnte auch noch festgelegt werden.
(Breite kann nicht festgelegt werden, es
darf max. im Quadrat gebaut werden)
Der Parkplatz fur die Freizeitanlage Ritenen auf Parzelle | Es ist zu beachten, dass im heutigen Vorbehalt aufgehoben:
Nr. 1220 wird der Landwirtschaftszone zugewiesen und Zonenplan die Flache Parz. Nr. 1220 als Zone wird im Ubrigen Gebiet aufgrund der
nicht, wie in der Berichterstattung beschrieben, im tibrigen | UG ausgeschieden ist. bestehenden Nutzungen und der
Gemeindegebiet belassen. Da der Parkplatz zur einschrankenden Wirkung des
19 V | Freizeitanlage gehort, ist er ebenfalls der Zone fir Sport- Gewasserraums belassen.
und Freizeitanlagen zuzuweisen. Die Holzlagerung/ der
Holzumschlagplatz (saisonal/bei Bedarf) kann als Zweckmassigerweise wird der Bereich des
Spezialfall in dieser Zone geregelt werden. Parkplatzes auf Parzelle Nr. 671 auch im
Ubrigen Gebiet belassen (gemass

Abschluss kantonale Vorpriifung
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Nr. | SB Grundsatzllche.f,_ und Gesuche For'deru.ngen / Bemerkung Gemeinde Resultat Besprechung ARE / BD
Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:
rechtmassigem Zonenplan).
=]
\\\b:o:o‘.:&.;.e’z.g.z&//
\ W’
-
2.2.3 Zu C. Bauzonen; Sondernutzungszone SNa
(Seerausch) (Art. 40 und 41)
Vordergriindig soll die touristische bzw. die
publikumsorientierte Nutzung erhalten werden. Im
20 Rahmen eines qualitétssichernden Verfahrens sollen die
Grundmasse und der Nutzungsmix eruiert werden. Mit der
Festlegung der Bebauungsplanpflicht und dem
qualitéatssichernden Verfahren wird dies planungsrechtlich
gesichert. Aus raumplanerischer Sicht wird dies begrisst.
Sollte das qualitatssichernde Verfahren, beispielsweise in | Wird zur Kenntnis genommen-
Form einer Testplanung, vor der 6ffentlichen Auflage der
21 H | Gesamtrevision durchgefuhrt werden, kann die Die Testplanung ist obsolet. Die Planer
Gestaltungsplanpflicht festgelegt werden, da sich die (Zeitraumplanungen AG) sind an der
Grundmasse und die Nutzungsanteile aus der

Abschluss kantonale Vorpriifung
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Nr. | SB Grundsatzl|che§ und Gesuche For.deru.ngt.an / Bemerkung Gemeinde Resultat Besprechung ARE / BD
Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:
Testplanung ergeben (entsprechende Regelung im BZR: Erarbeitung einer Volumenstudie. Danach
"Anpassungen an den Grundmassen gemass Art. 40 BZR | wird ein Wettbewerb ausgeschrieben.
bedirfen vorgéngig ein qualitatssteigerndes Verfahren."). | Zeitraumplanungen kdnnten die Studie der
Gemeinde bzw. AM-Plan mit dem
geschéatzten Wohnanteil (%) schicken,
damit diese in das BZR Ubernommen Hinweis ARE: Die Grundmasse aus der
werden kann. Volumenstudie ist zur Vorprufung
einzureichen, dies insb. aufgrund des LES
Die jetzigen 15% Wohnanteil sind aus dem | bzw. des angrenzenden BLN; siehe auch
alten GP Sternen (wurde bis und mit Liste BZR.
Mitwirkung durchgefihrt).
OREB: GP ist online aber nur Erweiterung
des bestehenden Hotels und die Autoféhre.
Zeitraumplanungen mit Amstutz (+AM-
Plan) legen Standort des Bootsplatz fest
(etwas grosser festlegen als bendtigt). Falls
dies nicht moglich ist, muss im Moment auf
die Sondernutzungszone Hafenanlage
verzichtet werden.
2.2.3 Zu C. Bauzonen; Sondernutzungszone SNa ->SNb Siehe Liste BZR: Wohnanteil Text Sondernutzungszone anpassen
(Seerausch) (Art. 40 und 41), SNb (Nidwaldnerhof) reduzieren auf 10%
(Art. 40 und 42) und Sondernutzungszone SNc
(Ro6ssli) (Art. 40 und 43)
29 Die Sondernutzungszonen sind geeignet, um die
bestehenden gastronomische/touristische Nutzungen
auch zukunftig sicherzustellen. Die Areale zeichnen sich
zudem durch ihre grossziigige Aussenraume/Parkanlage
aus. Weitere Nutzungen, insbesondere Wohnnutzung,
wenn Uberhaupt zweckmassig, sind nur im

Abschluss kantonale Vorpriifung
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Nr.

SB

Grundsatzliches und Gesuche Forderungen /
Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:

Bemerkung Gemeinde

Resultat Besprechung ARE / BD

untergeordneten Masse zu erlauben. Damit entspricht der
Zonenplan dem Siedlungsleitbild, wonach
Hotelnutzzungen zu erhalten sind.

23

Der Zweck der jeweiligen BZR-Artikel und die
Beschreibungen zu den einzelnen Zonen in der
Berichterstattung sind besser aufeinander abzustimmen.
Und zudem sind die bisher nicht Uberbauten Flachen
planerisch zu sichern; siehe Ausfiihrungen unter Ziffer
"2.4 Bau- und Zonenreglement zu den Art. 40 bis 41 BZR.

Wird angeschaut und entsprechend
abgestimmt

24

2.2.3 Zu C. Bauzonen; Sondernutzungszone SNd
(Muhlematt) (Art. 40 und 44)

Der Zweck der Sondernutzungszone Mihlematt ("Erhalt
der bestehenden Bauten und des Freiraumes") entspricht
einer Schutzzone. Aus diesem Grund ist zu prifen, ob das
Areal unter Vorbehalt einer entsprechenden
Nutzungszone (Wohnzone / Wohn- und Gewerbezone)
gegebenenfalls mit einer Schutzzone zu tberlagern ist.
Die Ausscheidung einer Sondernutzungszone wirde sich
sodann als hinféllig erweisen. Oder: Die Flache kann der
Grinzone zugewiesen werden. Dann wirde fr die
bestehende Baute Besitzstandsgarantie gelten. Soll das
Areal in der Sondernutzungszone verbleiben, sind die
Ausfihrungen unter Ziffer 2.4 massgebend.

Schutzzone ist noch viel enger geregelt als
Sondernutzungszone.
Eine Schutzzone scheint nicht geeignet.

Ldsung: Zuweisung in Griinzone. Im
Anhang des BZR entsprechend
umschreiben.

Eine Griinzone ist vorliegend zuldssig, da
der Besitzstand fir das Gebaude und die
Parkplatze gilt (kein Erweiterungsziel).
Muhlematt wird der Griinzone zugewiesen

Erganzung Nutzung BZR bei GRg: altes
Gemeindehaus (Wohnungen und stilles
Gewerbe) sowie oOffentliche Parkplatze

25

2.2.3 Zu C. Bauzonen; Sondernutzungszone SNe
(Rutenenstrasse / WABAG) (Art. 40 und 45)

Die Umzonung der Industriezone in die
Sondernutzungszone SNe wird als zweckmassig beurteilt,
da eine Industriezone an dieser Lage, angrenzend an das
Wohngebiet, mit einer Larmempfindlichkeitsstufe IV, aus
raumplanerischer Sicht eher ungeeignet ist. Eine
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Nr. | SB Grundsatzl|che§ und Gesuche For.deru.ngt.an / Bemerkung Gemeinde Resultat Besprechung ARE / BD
Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:
gewerbliche Nutzung ist auch zukinftig denkbar und auch
gemass Siedlungsleitbild (Massnahme S1K) erwiinscht.
Mit der Sondernutzungszone kann bei einem Wegfall der
heutigen Nutzung nochmals tber eine geeignete
Nachnutzung diskutiert werden.
2.2.3 Zu C. Bauzonen; Sondernutzungszone SNf Es wird der heutige Bestand abgebildet mit: | Siehe Erganzung BZR mit genauerer
(Talstation BBE AG) (Art. 40 und 46) 1. Bauten und Anlagen fir den Beschreibung der touristischen Nutzung
Entgegen dem Prufergebnis aus dem Vorprufungsbericht | Bahnbetrieb und den Tourismus;
vom 12. Oktober 2022 ist eine Sondernutzungszone 2. Parkierungsanlagen.
zweckmassig, da eine Zone fur offentliche Zwecke
aufgrund der Grundeigentiimerverhaltnisse nicht zulassig | Mit der Forderung des Bebauungsplanes
ist. Jedoch darf sich die zulassige Nutzung nur auf die und eines qualitatssichernden Verfahrens
26 V | bestehende Nutzung beziehen, da noch kein Konzept fiir kann sichergestellt werden, dass
die touristischen Nutzungen vorliegt und das Areal eine konzeptionelle Uberlegungen zugrunde
Flache von ca. 1.5 Hektaren umfasst. Dies bedingt eine gelegt werden. Mit der von der Gemeinde
sorgféltige Planung. Zudem sollte die zukiinftige vorgeschlagenen Bestimmung wird
Entwicklung gestutzt auf eine gesamthafte Betrachtung dargelegt, dass dort touristische Bauten
des Gebiets (Uber die SNf hinaus) definiert werden. Die (evtl. Hotel) und Anlagen mdglich sein
Pflicht fur ein qualitétssicherndes Verfahren als Grundlage | sollen.
fur den Bebauungsplan ist begriissenswert.
2.2.3 Zu C. Bauzonen; Sondernutzungszone SNh Zur Kenntnis
(Alpstubli) (Art. 40 und 48)
57 Die Parzelle Nr. 963 soll von der Sondernutzungszone
Sunnigrain/Klewenkrete in die Sondernutzungszone SNh
umgezont werden, damit die bestehenden Nutzungen
zonenkonform sind
Mit der Arrondierung von 260 m? von der umliegenden Zufahrt und Bikeabstellplatze bzw. Ski und
28 H Landwirtschaftszone (Parzelle Nr. 1239) soll eine Schlittenabstellplatze sollen nicht tber
bedarfsgerechte Betriebserweiterung (Spielplatz, Landwirtschaftsland realisiert werden.
Wintergarten und Zufahrtsstrasse) ermdglicht werden.

Abschluss kantonale Vorpriifung

Stand: 15. April 2024
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Weshalb wird die Zufahrtsstrasse eingezont? Gemass
Faktenblatt ist zudem ein Kiichenanbau vorgesehen. Die
Unterlagen sind aufeinander abzustimmen.

Unterlagen werden aufeinander
abgestimmt.

Bericht 47 wird angepasst.

29

Der Bedarf wird nicht ausreichend ausgewiesen. Dieser ist
mit einer Projektskizze nachzuweisen (Ziel
haushélterischer Umgang mit dem Boden).

Die Erweiterung von 260m2 ist als
Arrondierung zu verstehen und es ist etwas
kleinlich, hier Projektskizzen zu verlangen.

Bedarfsgerechte Betriebserweiterung

Begriindung Erweiterung: siehe Aktennotiz
von Urs Christen und Christian Lang

Siehe BZR

30

2.2.1 D. Nichtbauzonen; Sondernutzungszone Steinen
(Uberlagernd) (Art. 49)

Die Auszonung der Parzellen Nrn. 1187 und 1265
(Sagerei Steinen) ist aufgrund der Inselbauzone
raumplanerisch erforderlich. Mit der Uberlagerung der
Parzelle Nr. 1187 wird der Betrieb der Sagerei
planungsrechtlich gesichert. Zulassig ware auch eine
Zuweisung in die Landwirtschaftszone.

Zur Kenntnis

31

2.2.1 D. Nichtbauzonen; Sondernutzungszone
Schiessanlage Haltli (iberlagernd) (Art. 50)

Die Auszonung in die Landwirtschaftszone und die
Uberlagerung mit einer Sondernutzungszone ist
zweckmassig. Der Standort der Anlage ist aufgrund der
Larmemissionen begriindet. Zudem begriindet die Lage
ausserhalb des Siedlungsgebiets (Kleinbauzone) die
Grundnutzung Landwirtschaftszone, da nach Einstellung
des Schiessbetriebs eine anderweitige Nutzung aus
raumplanerischer Sicht nicht erwiinscht ist.

Zur Kenntnis

Abschluss kantonale Vorpriifung
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Die Anpassung des Naturobjekts gegenlber der ersten
Zonenplanentwurf wird zur Kenntnis genommen. Gemass
Luftbild ist davon auszugehen, dass die Flache extensiv
bewirtschaftet wird; dies ist eine Qualitat und sollte
beibehalten werden.

32

2.2.1 D. Nichtbauzonen; Sondernutzungszone
Wintersport (Uberlagernd) (Art. 52)

Die Sondernutzungszone Wintersport tUberlagert teilweise
Wald.

Wird Wald dauerhaft beansprucht bzw. eine
Waldbestockung nicht mehr méglich, ist eine Rodung zu
prifen. Aus diesem Grund hat die Sondernutzungszone
den Wald nicht zu tangieren und ist bei Bedarf
anzupassen.

Wird korrigiert

33

2.2.1 D. Nichtbauzonen; Sondernutzungszone Ergglen
(Uberlagernd) (Art. 53)

Im kantonalen Richtplan wird die Kopfstation definiert:
Eine Kopfstation fasst grossere touristische Bauten in eng
begrenztem Bereich zusammen. Die intensive touristische
Nutzung beschrankt sich auf die unmittelbare Umgebung
der Kopfstation. Diese Definition ist auch fir die
kommunalen Kopfstationen gemass Touristischen
Feinkonzept (TFK; kommunaler Richtplan) massgebend.
Im TFK Klewenalp-Stockhitte 2001 ist konkret die
Bergstation Angi als kommunale Kopfstation
ausgeschieden. Die konkreten Massnahmen fir die
Kopfstation sehen eine Vergrdosserung der Kiiche und des
Lagers sowie ein ganzjahriger Betrieb der Bar vor.
Grundsatzlich sollen geméass TFK auch der Ausbau und
eine massvolle Erweiterung der Kopfstationen méglich

Es ist nicht nachvollziehbar, wieso bspw.
der Speichersee nicht der
Sondernutzungszone zugewiesen werden
darf. Dieser ist im TFK entsprechend
enthalten und ein Projekt fir diesen See
liegt bereits vor. Der Speichersee als auch
als Element der Sommernutzung hat einen
direkten Zusammenhang mit dem
ganzjahrigen Barbetrieb (neues Projekt).

Es kann jedoch nachvollzogen werden,
dass bspw. das Gebiet fur «Glamping» im
Moment nicht festgelegt werden kann.
Diese Nutzung sowie weitere, im TFK noch
nicht vorgesehene Nutzungen werden bei

Speichersee mit Sommernutzung misste
mit einer SN ausgeschieden werden,

Inhalte aus behdrdenverbindlichen
Richtplanen sind
grundeigentimerverbindlich in die
Nutzungsplanung umzusetzen. Bei
Bauvorhaben, die Uber Art. 24 RPG
genehmigt werden, bildet der kommunale
Richtplan (TFK) eine wichtige Grundlage
fur die Begriindung der
Standortgebundenheit. Die Beurteilung
alleine Uber Art. 24 RPG reicht nicht mehr
aus, wenn beispielsweise eine bestehende
Baute Uber das RPG-zulassige Mass
erweitert oder umgenutzt werden soll. In
diesem Fall besteht eine Planungspflicht
gemass Art. 22 RPG. Es braucht immer

Abschluss kantonale Vorpriifung

Stand: 15. April 2024

13/27




b= AM PLAN

RAUMENTWICKLUNG

Nr.

SB

Grundsatzliches und Gesuche Forderungen /
Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:

Bemerkung Gemeinde

Resultat Besprechung ARE / BD

sein. Weitere touristische oder sportliche Nutzungen sind
im TFK nicht vorgesehen. In der Sondernutzungszone
Ergglen sind hingegen der Speichersee, der Kletterpark
sowie weitere ganzjahrige sportliche oder touristische
Nutzungen zugelassen. Es ist davon auszugehen, dass
die zulassigen Nutzungen gemass Art. 53 Abs. 2 BZR
nicht unter Ausbau und massvolle Erweiterungen fallen
werden. Der bestehende Kletterpark ohne
Erweiterungsprojekt und ein zukinftiger Speichersee sind
nicht mit einer Sondernutzungszone zu tberlagern.
Vorbehalt: Die Zone ist auf die eigentliche Kopfstation
Angi zu verkleinern und die zulassigen Nutzungen mit
dem Bestand bzw. den Aussagen im TFK abzugleichen.
Eine grundsatzliche Interessenabwéagung fir neue
Nutzungen hat auf Stufe TFK zu erfolgen. Die darin
festgelegten Massnahmen sind bei Bedarf in die
Nutzungsplanung zu tberfiihren.

der Uberarbeitung des TFK (iberpriift und
integriert.

Abgrenzung muss noch diskutiert werden.

Entwurf TFK mit Andrea besprechen

Speichersee: ENHK sollte dazu noch
Stellung nehmen

eine Einzelfallbeurteilung (allgemeine
Aussagen bzgl. Bewilligungsféahigkeit
gemass RPG ist nicht moglich).

34

2.2.1 D. Nichtbauzonen; Sondernutzungszone
Materialabbau See Risleten (Uiberlagernd) (Art. 54)
Das Verfahren zur Konzessionsverlangerung ist in der
Endphase. Aus diesem Grund ist die Uberlagernde
Sondernutzungszone, wie vorgesehen, im Zonenplan zu
belassen.

Zur Kenntnis

35

3.1.1 Zu Grundnutzung; Verkehrszone

Die Zuweisung von Strassen in die Verkehrszone setzt
nicht voraus, dass es sich um eine 6ffentliche Strasse
handelt. Ebenso ist die Aussage, dass die Autobahn der
Verkehrszone zuzuweisen ist, nicht korrekt. Die
Berichterstattung ist zu korrigieren.

Wird korrigiert

Auszug Arbeitshilfe &> Verkehrsflache

Abschluss kantonale Vorpriifung
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36

3.1.2 Zu uberlagernde Nutzungsinhalte;
Landschaftlich empfindliches Siedlungsgebiet
Die Uberlagerung der Ferienhauszone mit dem
landschaftlich empfindlichen Siedlungsgebiet wird
begrisst.

Zur Kenntnis

37

3.1.2 Zu uberlagernde Nutzungsinhalte; Aufstufung
Larmempfindlichkeit ES Il geméass Art. 43 Abs. 2 LSV

Gemass Zonenplan Siedlung wird keine Flache aufgestuft.

Es ist zu prifen, ob die Signatur vergessen gegangen ist
oder ob die Ausfuhrungen in der Berichterstattung
geléscht werden kénnen.

Im rechtsgultigen Zustand ist die
Aufstufung vorhanden. Es kann deshalb
der rechtsgultige Zustand entlang der
Kantonsstrassen tbernommen werden.

Larmaufstufungen kdnnen aus dem
bestehenden Zonenplan bernommen
werden: Uberlagerung nur fiir erste
Bautiefe tibernehmen und nur ES II
aufstufen

38

3.2 Zu orientierende Inhalte

Im Zonenplan wird unter orientierende Inhalte und
Informationsinhalte unterschieden. Diese Zuweisung ist
korrekt vorgenommen. Aus dem Kapitel 3.2 geht diese
Unterscheidung nicht eindeutig hervor. So wird
beispielsweise der Wald unter dem Unterkapitel "3.2.3 Zu
Informationsinhalte" aufgefiihrt. Das ganze Kapitel ist zu
Uberprifen und besser mit der Zuteilung im Zonenplan
abzustimmen.

Wird korrigiert

39

6.1.2 Bauzonenkapazitat

Die Tabelle ist fur jede Eingabe beim Kanton zu
aktualisieren. Dies ist wichtig, sowohl fur die
Bauzonenkapazitatsberechnung wie auch fir die Frage
der Mehrwertabgabepflicht. So fehlt zum Beispiel die
Einzonung in die Sondernutzungszone SNh.
Insbesondere ist jede Einzonung, unabhéngig von der
Flachengrdsse, in der Tabelle aufzufiihren (ausser
bestehende Strassen, die der Verkehrszone zugewiesen
werden).

Wurde aktualisiert

SN werden nicht zur Kapazitat gerechnet

Kontrolle der Zonen / nochmals
aktualisieren der Tabelle

Abschluss kantonale Vorpriifung
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40

6.1.3 Siedlungsentwicklung

Was ist mit "Festlegung von Verdichtungsgebieten”
gemeint? Unter Anhang 2 der Berichterstattung ist
korrekterweise festgehalten, dass fir das Festlegen von
Verdichtungsgebieten eine Siedlungsanalyse im Rahmen
des Siedlungsleitbildes vorausgesetzt wird. Diese ist hoch
nicht erfolgt. Die Berichterstattung ist entsprechend
anzupassen.

Wird angepasst.

41

Anhange 1 bis 7: Die Anhange wurden nicht im Detalil
geprift. Bei der Kurzprifung ist Folgendes aufgefallen:

42

Anhéange 1und 3

Die Aussagen, dass keine Einzonungen vorgenommen
werden, sind so nicht korrekt und entsprechend — unter
Berlcksichtigung der Prifergebnisse — anzupassen.

Wird angepasst (Alpstubli, 1163)

43

Anhang 2, Nr. 1

Die Autobahn ist korrekterweise der Verkehrsflache
zugewiesen (Grundnutzung: Ubriges Gebiet). Die
Aussagen in der Spalte Umsetzung sind zu korrigieren.

Wird korrigiert

44

Anhang 3

Die 4. Spalte ist zu Uberprifen und bei Bedarf zu
aktualisieren, da sie teilweise nicht mit den
vorgenommenen Zonenplananderungen lbereinstimmt.

Wird korrigiert

45

Anhang 4

Die Angaben zu "BZR neu" sind zu Uberprifen und bei
Bedarf zu aktualisieren, da sie teilweise nicht mit den
vorgenommenen BZR-Anderungen iibereinstimmen.

Anhang kann geldscht werden

46

V2A
Es gibt keine Schnellbusverbindung nach Luzern. Die
Berichterstattung ist zu korrigieren.

Wird Kkorrigiert

47

Anhang 5

Wird eventuell korrigiert

Abschluss kantonale Vorpriifung
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Die UZ ist bei Bedarf aufgrund der BZR-Anderungen zu
aktualisieren.

48

Anhang 7

Da die Gemeinde eine vertiefte Ortshildanalyse
durchfihren lasst, ist zu prifen, ob deren Ergebnisse in
der Berichterstattung zu erwdhnen sind.

Wird nicht vertieft erwahnt

24.1

Zonenplan Siedlung

Wohnzonen W1la und W11d:
Entlang der Rutenenstrasse seeseitig wird die Wohnzone
W1la festgelegt. Damit dies auf dem Plan erkenntlich

Wird gemass Wunsch der BauD angepasst

Gewasserraum Uberlagert.

49 V | wird, ist das Kirzel der Zone haufiger zu setzen. Dies gilt
auch fur die Wohnzone W11d bergseitig der
Rutenenstrasse. Die Zonenzuweisung auf dem Plan hat
eindeutig erkennbar zu sein.
Parzelle Nr. 1446: Wird der W11b zugewiesen
Es ist zu prifen, ob nicht zweckmassigerweise die ganze
Parzelle der Wohnzone W11b zugewiesen werden kann. TR T 3
e R e T
sesesuessamnceassnmuseRcestosan AL ESR
50 | E S N
Parzellen Nrn. 4 (Gewéasserparzelle) und 534, Grundnutzung ist nicht Gewasser sondern Parzelle wird Grundnutzung
51 E | Gewasserparzelle Nr. 73 Land: Die Parzelle ist mit dem Gewasserraumzone zugewiesen > es

werden alle anderen Flachen der

Abschluss kantonale Vorpriifung
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Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:
Innerhalb des Siedlungsgebiets ist es nicht zweckméassig Uferbereiche im Siedlungsgebiet, die
entlang der Gewasser die Landwirtschaftszone In der 1. Vorprifung wurde dies nicht projektiert der Landwirtschaftszone
auszuscheiden. Zweckmassigerweise ist die erwahnt. zugewiesen sind, neu der Grundnutzung
Grundnutzung Gewdasserraumzone auszuscheiden. Gewasserraumzone zugewiesen.
Bleibt in der Landwirtschaftszone
N g ‘
‘
< 7 N\ N
Parzelle Nr. 308 Im Sinne eines sauberen Zonenrandes wird | OK
Es ist zu prufen, ob die Flache von ca. 170 m2 im Sinne die Zonierung so belassen. Zudem besteht
einer Bereinigung ausgezont werden kann. die Moglichkeit, die Bauzone der Parz. Nr.
308 mit jener der Parz. Nr. 830 (Flache
lediglich 362 m2) zu verbinden.
In der 1. Vorprifung wurde dies nicht
erwahnt. ] , -
§ 965 <
N i

Abschluss kantonale Vorpriifung Stand: 15. April 2024 18/27
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Grundsatzliches und Gesuche Forderungen /

1264 (Erschliessung von Parzellen Nrn. 1254 und 1259;
allenfalls bis zur Parzelle Nr. 1242, wenn Parzelle mit
Parkierung); Parzelle Nr. 233 (Erschliessung von Parzelle
Nr. 237)

Verkehrszone um eine Bauzone. Eine
Anderung miisste von der
Gemeindeversammlung beschlossen
werden.

1479: Wird gemacht. Zweckmassiger wére
allenfalls, die Parzellen (gleiche
Eigentiimerschaft) zusammenzulegen. Es
fallt auf, dass in Kernzonen die
Verkehrszonen ofters problematisch sind.
Nicht jede Parzelle kann verkehrsmassig in
der Kernzone erschlossen werden (siehe
auch unten)

29: Macht das Sinn? Man kann keinen 3m
Streifen ausscheiden, da ein Gebdude im

Nr. | SB ST A e e Bemerkung Gemeinde Resultat Besprechung ARE / BD
Verkehrszone: 1355: Private Hauseinfahrt, Verkehrszone OK
Bei der Verkehrszone handelt es sich um die minimale wird ausgeschieden.
nicht anrechenbare Erschliessungsflache, d.h. die
tatsachliche gemass IVHB nicht anrechenbare Erschlies- 295: Wird gemacht. Zweckmassiger ware
sungsflache kann grésser als die Verkehrszone sein. allenfalls die Parzellen zusammenzulegen
Vorbehalt: Bei folgenden Parzellen ist eine Verkehrszone | oder anders zu parzellieren.
auszuscheiden: Parzelle Nr. 1355 (Erschliessung von 1416: Wird gemacht. Es stellt sich hier
Parzellen Nrn. 15 und 1354); Parzelle Nr. 295 jedoch auch die Frage, ob es zweckmassig
(Erschliessung von Parzelle Nr. 1360); Parzelle Nr. 1416 ist, eine Verkehrszone so zu legen, dass
(bis an die Parzellengrenze zu Parzelle Nr. 69); Parzelle die Parzelle stark zerschnitten wird und
Nr. 1479 (Erschliessung von Parzelle Nr. 17); Parzellen dadurch die Bebauungsmadglichkeiten
Nrn. 29 und/oder 33 (Er-schliessung von Parzellen Nrn. eingeschrénkt werden. Auch wenn der
28 und 32); Weg auf Parzellen Nrn. 45 und 981 bis zum Kanton im Merkblatt festhalt, dass man im
Vorplatz (gemeinsame Erschliessung); Parzelle Nr. 1483 Rahmen eines Projektes die Strasse

53 V | (Erschliessung von Parzelle Nr. 1482); Parzellen Nrn. verlegen kann, handelt es sich bei der

Abschluss kantonale Vorpriifung

Stand: 15. April 2024

19/27




b= AM PLAN

RAUMENTWICKLUNG

Nr. | SB Grundsatzl|che§ und Gesuche For.deru.ngt.an / Bemerkung Gemeinde Resultat Besprechung ARE / BD
Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:
Weg ist. (Siehe Bemerkung betr. Kernzone
oben)
33: Wird gemacht.
45 und 981: Aufgrund der Situation in der
Kernzone wurde keine Verkehrszone
ausgeschieden
1483: private Hauseinfahrt,
Doppelhaushalften. Wird ausgeschieden.
1264: Wird gemacht.
233: siehe allgemeine Bemerkungen zur
Kernzone oben.
Alle Grundbucheintréage / Wegrechte sind
vorhanden - Liste von E. Muscas
Verkehrszonen werden wie gewiinscht
ausgeschieden
Die Verkehrszone auf der Parzelle Nr. 1042 ist bis nach Wird korrigiert
54 V | der Einfahrt auf Parzelle Nr. 1191 darzustellen, so dass
die Parzelle Nr. 1191 uber Bauzone erschlossen ist.
Der Grunstreifen zwischen den beiden Strassen auf Wird korrigiert.
55 Vv Parzelle Nr. 919 ist als Zone fir Sport- und
Freizeitanlagen SFb auszuscheiden und nicht als
Verkehrszone.
Die Verkehrszone auf Parzelle Nr. 1103 ist Wird korrigiert (max 3m)
56 E zweckmassigerweise an die Parzellengrenze zu den
Parzellen Nrn. 1314 und 1315 sowie zu den Parzellen
Nrn. 74 und 1338 zu legen (Generalisieren).
Der Vorplatz auf der Parzelle Nr. 890 ist nicht der Wird korrigiert
57 \% . . .
Verkehrszone zuzuweisen, da dieser als Hauszufahrt gilt.

Abschluss kantonale Vorpriifung
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Die Verkehrszone ist bis auf die Parzellengrenze zu
Parzelle Nr. 1517 zuriickzunehmen.
Die Parkierungsflachen auf den Parzellen Nrn. 185 und Fur Parz. Nr. 1052 ok, in Wohnzone W14 Vorbehalt fir Parz. 185 wird aufgehoben >
1052 sind der Kernzonen K16 bzw. W14 zuzuweisen. legen offentlicher Parkplatz der Gemeinde kann
Bei Parz. Nr. 185 handelt es sich um einen | der VZ zugewiesen werden.
58 Vv - . . L
offentlichen Parkplatz (Eigentimerin
Politische Gemeinde Beckenried) - bleibt
in der VZ
Uber die Parzelle Nr. 365, Parkplatz der Klewenalpbahn, Bebauungsplanpflicht > VZ wird nicht Vorbehalt wird aufgehoben und keine VZ
werden folgende Parzellen Nrn. 1269 und 1373 sowie ausgeschieden ausgeschieden, da Bebauungsplanpflicht
Parzelle Nr. 1289 erschlossen. Mindestens die Strasse In Buochs (Postillon wurde die gilt.
59 Vv gemass Verkehrsrichtplan ist der Verkehrszone Gemeindestrasse (Riedlistrasse) im
zZuzuweisen. Bereich des gestaltungspflichtigen
Gebietes in Absprache mit Andrea Schaller
keiner VZ zugewiesen, damit zuklinftig
besser geplant werden kann.
Parzelle Nr. 1501: Da die Gestaltungsplanpflicht belassen | Ok, grundsatzlich musste dies fur alle
60 E wird und die Erschliessungsflache fur das ganze Gestaltungsplanareale gelten.
Gestaltungsplangebiet ist (autofreies Areal), kann auf die
Verkehrszone verzichtet werden.
Die ausparzellierten Strassen auf der Klewenalp sind in Stand Abschluss Vorprifung sind es Vorbehalt fallt weg, es gibt keine Strassen
61 V | der Landwirtschaftszone zu belassen. Landwirtschaftsflachen auf der Klewenalp und sie sind bereits der
Landwirtschaftszone zugewiesen
Parzelle Nr. 1155 Die Signatur liegt tber der Bootshalle und
Die Signatur der Sondernutzungszone Hafenanlage ist Uber deren Eingangsbereich (Halle hat nur
zweckmassigerweise bis an die Parzellengrenze zum See | einen Eingang). Dies ist grundséatzlich
62 E | hin zu erweitern. korrekt dargestellt und es ist fragwiirdig,
wieso die Signatur Uberall bis zum Seeufer
eingezeichnet werden soll. Bereits heute im
Zonenplan in gleicher Weise dargestellt.
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Nr. | SB Grundsatzl|che§ und Gesuche For.deru.ngt.an / Bemerkung Gemeinde Resultat Besprechung ARE / BD
Empfehlungen Anderungen, Baudirektion:
Ortsbildschutzzone Ortskern" und Kontrollieren und nétigenfalls anpassen.
"Ortsbildschutzzone wertvolle Gebaudegruppen und
Strassenrdume”

63 V | Auf dem Zonenplan sind die Signaturen vertauscht, das
heisst, die Ortsbildschutzzone Ortskern ist rosa und die
Ortsbildschutzzone wertvolle Gebaudegruppen und
Strassenrdume dunkelrot darzustellen.
Areal Seerausch: Eine Uberlagerte Sondernutzungszone
Mit Grundsatzvorentscheid des Regierungsrates (RRB Nr. | Hafenanlagen kann erst eingezeichnet
58 vom 31.1.2017 und Nr. 233 vom 5.5.2020; giiltig bis werden, wenn ein Projekt aufzeigt, wo
Ende Dezember 2023) wurde im Bereich der Parzellen diese Anlage zu liegen kommt. Dies
Nrn. 701 und 1535, Sternenmattli (Hotel musste im Rahmen der nun scheinbar
Seerausch/Autoféhre), die Erstellung einer neuen laufenden Planungsstudie erbracht werden.
unterirdischen Bootshafenanlage in Aussicht gestellt. Eine | Somit ist abzuwarten, was die Studie

64 V | erneute Verlangerung wurde beim Regierungsrat prasentiert. Andernfalls muss im Rahmen
beantragt. Wird der Grundsatzvorentscheid verlangert, ist | des Bebauungsplanes auch eine
aufgrund der Grosse (20 zusatzliche Schiffsstandplatze) Teilrevision der Nutzungsplanung
die Ausscheidung einer tiberlagernden vorgenommen werden, um die
Sondernutzungszone Hafenanlage erforderlich. Fur den Sondernutzungszone Hafenanlage definitiv
genauen Perimeter ist das konkrete Projekt massgebend. | aufzunehmen. (siehe Ziff. 2.1)
Der Perimeter ist in Absprache mit dem Amt fir Umwelt
festzulegen.
Der zweite Absatz zur Sondernutzungszone Hafenanlage | Absatz wird geldscht.

65 H in der Berichterstattung gemass Art. 47 RPV passt
inhaltlich nicht zu dieser Zone. Er ist zu Uberprifen und
bei Bedarf zu l6schen.
Parzellen Nrn. 744 und 922 Wird gemacht.

66 E | Die beiden Flachen des Ubrigen Gebiets sind der
Grundnutzung Gewdasserraum zuzuweisen.
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67

Auf Parzelle Nr. 675 sind zwei gestrichelte Linien
dargestellt, fur welche der Legendeneintrag fehlt. Dies gilt
es zu Uberprufen und bei Bedarf zu korrigieren.

Wird Uberprift

68

Auf die Legendeneintrage "Kulturobjekt kantonal” und
"Baulinie Nationalstrasse" ist gestitzt auf das Schreiben
vom 8. April 2022 der Baudirektion zu "Orientierende und
informative Inhalte auf dem Genehmigungsexemplar" zu
verzichten. Sollen diese Inhalte dargestellt werden, sind
sie in der Legende unter den orientierenden Planinhalten
aufzufihren.

Wird in orientierendem Planinhalt
aufgenommen

242

Zonenplan Landschaft

69

Der Zonenplan Landschatft ist hinsichtlich der
erforderlichen Anderungen im Zonenplan Siedlung
ebenfalls zu tUberprifen und anzupassen.
Folgende Hinweise sind zudem zu bericksichtigen:

OK

70

Die Signatur, insbesondere die punkbezogenen, sind sehr
gross gewabhlt, so dass die parzellenscharfe Festlegung
nicht mehr sichergestellt ist. Die Grésse der Signatur ist
anzupassen.

Wird gemacht

71

Die Signatur "Gefahrdung See" ist auf dem Plan im Gebiet
Rutenen nicht gemass Legendeneintrag (verschobene
Dreiecke).

Wird korrigiert

2.5 Mehrwertabgabe

72

Seit dem 1. August 2017 ist das Einfuhrungsgesetz zum
Raumplanungsgesetz betreffend Mehrwertabgabe
(MWAG) in Kraft. Boden, der durch eine Einzonung einen
Planungsvorteil erlangt, ist somit abgabepflichtig (Art. 2

Die betroffenen Eigentiimer sollten
vorgangig informiert werden.

Liste ist unabhangig davon, ob eine
Mehrwertabgabe féllig ist > alle
mehrwertabgabepflichtigen Flachen
missen aufgelistet werden.
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Abs. 1 MWAG). Von der Abgabepflicht sind gemass Art. 2
Abs. 2 MWAG befreit:

1. der Kanton, die Gemeinden und die
Gemeindezweckverbande, wenn die Zone, in die der
betroffene Boden eingezont wird, unmittelbar 6ffentlichen
oder gemeinnitzigen Zwecken oder Kultuszwecken dient;
2. Grundeigentimerinnen und Grundeigentumer fir
Bodenflachen bis 50 mz.

Zu Ziffer 2 von Abs. 2 gilt Folgendes zu beachten: Ob die
Bodenflache unter 50 m2 abgabe-befreit ist, ist abhangig
vom Planungsvorteil. Uberschreitet dieser gemass
Schreiben vom Bundesamt fir Raumentwicklung vom 10.
April 2019 50'000.- Franken ist dennoch eine Abgabe zu
errichten.

Gemass Art. 3 MWAG entspricht der Mehrwert der
Differenz des Verkehrswerts des Bodens unmittelbar vor
und jenem nach der rechtskraftigen Einzonung. Nicht
entscheidend ist, ob es sich bei der Einzonung, um eine
kapazitatsrelevante Bauzone handelt oder nicht.

Die Hohe der Mehrwertabgabe betragt gemass Art. 3
MWAG 20 Prozent des Mehrwerts. Folgende
Einzonungen unterliegen der Mehrwertabgabepflicht:
Parzelle Nr. 1239: Einzonung in die Sondernutzungszone
SNh (Alpstubli) von 260 m2

Parzelle Nr. 1163: Einzonung in die Ferienhauszone F9
von 446 m2

Parz. Nr. 359 Hier misste im Rahmen der
Festlegung der Mehrwertabgabe gepruft
werden, ob die Flache Uberbaubar ist und
ob der Uberbaubare Teil die gesamte UZ
realisieren kann!

Parz. Nr. 535 Es handelt sich um den
Parkplatz zum Gastronomiegebaude.
Solange nichts Neues gebaut wird, ist die

Mehrwertabgabe wohl noch nicht relevant.

Hinweis ARE: Die Schatzung des
Mehrwerts wird seitens des Steueramts
Ubernommen. Die Mehrwertabgabepflicht
wird durch die Einzonung ausgelést. Ob
dann definitiv eine Mehrwertabgabe zu
leisten ist, wird nach der Genehmigung der
Nutzungsplanung festgelegt.
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Parzelle Nr. 359: Einzonung in die Wohnzone W14 von
107 m2

Parzelle Nr. 535: Einzonung in die Wohnzone W14 von 90
m2

Die abschiessende Prifung der
mehrwertabgabepflichtigen Einzonungen erfolgt im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens der
Gesamtrevision der Nutzungsplanung.

Gemass Art. 4 MWAG setzt die Baudirektion die Hohe der
Mehrwertabgabe nach Rechtskraft der Einzonung fest und
merkt diese im Grundbuch an. Die definitive Schatzung
der Verkehrswerte fur die Mehrwertabgabe wird erst im
Rahmen des Genehmigungsverfahren durchgefuhrt
(separates Schreiben an die Grundeigentimerschaft).

2.6.1 Stand der Erschliessung

Die Aussagen unter dieser Ziffer sind zu Uberprifen und Wird korrigiert
bei Bedarf — je nach Prifergebnissen — anzupassen.
Beispielsweise stimmt die Aussage nicht, dass keine
Einzonungen vorgenommen werden. Des Weiteren ist
aufgrund des neuen Koordinationsblatts zum
Verkehrsrichtplan davon auszugehen, dass nicht alle
Bauzonen als erschlossen beurteilt werden kdnnen.
Zudem sind nicht alle Bauzonen im Plan dargestellt
(Grundlage fir die Ortsplanung; Stand vor
Gesamtrevision).

73 H

Ist die Erschliessung nicht gegeben, ist ein

74 \Y :
Erschliessungsprogramm zu erstellen.
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2.6.2

Verkehrsrichtplan

75

Der Verkehrsrichtplan wird aktualisiert. Fr den
Verkehrsrichtplan ist eine Ergénzung beziglich einer
Erschliessung im Gebiet Muhlebach vorgesehen, d.h. die
Koordinationsblatter werden mit einem Massnahmenblatt
"Erschliessung Fellerwil/Mihlebach" erganzt. Es ist
korrekt, dass die Erschliessung der Bauzone uber
Bauzone zu erfolgen hat. Sollten die Parzellen nicht
erschliessbar sein, ist eine Auszonung zu prifen.

OK

76

Auf eine detaillierte Uberpriifung wird aufgrund der
vordergrindig vorgenommenen Aktualisierung des
Verkehrsrichtplans verzichtet und die vorliegenden
Anderungen als Teilrevision beurteilt. Eine gesamthafte
Uberarbeitung soll im Rahmen der
Siedlungsleitbildiiberarbeitung erfolgen.

Vorbehalt: Da es sich um eine Teilrevision des
Verkehrsrichtplans handelt, ist erganzend noch ein
Anderungsplan einzureichen.

Kann gemacht werden.

77

Die Aussage "Erschliessungshinweis Matten wird
aufgrund der Ruckzonung nicht weiterverfolgt." ist nicht
stimmig mit dem Dokument "Faktenblatter Planungszone”,
wonach die Parzellen in der Bauzone belassen werden
sollen. Dies ist bei Bedarf anzupassen.

Wird angepasst.

Fusswegpl

an

78

Wie beim Verkehrsrichtplan wird der Fusswegplan
insbesondere auf den aktuellen Stand gebracht. Auf eine
detaillierte Uberpriifung wird daher verzichtet und die
vorliegenden Anderungen als Teilrevision beurteilt. Eine

Wird gemacht
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gesamthafte Uberarbeitung soll im Rahmen der
Siedlungsleitbildiiberarbeitung erfolgen. Gemass Auskunft
des Bauamts Beckenried sind die neuen
Erschliessungshinweise im Gebiet Wil gegeniiber dem
Entwurf zuhanden der ersten Vorprifung ein Versehen
und somit zu Iéschen.

Da es sich um eine Teilrevision des Fusswegplans Wird gemacht
79 V | handelt, ist erganzend noch ein Anderungsplan
einzureichen.

Offentliche Auflagen / Genehmigung Es wird ein Runder Tisch durchgefihrt, um
Die vorliegende Stellungnahme ist zusammen mit dem die Anpassungen mit dem Kanton zu
Vorprufungsbericht nach Art. 17 Abs. 1 Ziff. 3 PBG besprechen.

ebenfalls 6ffentlich aufzulegen. Vor der 6éffentlichen
Auflage sind die Unterlagen zu bereinigen. Die oben
aufgeflihrten Prifergebnisse zeigen, dass teilweise ein
wesentlicher Uberarbeitungsbedarf besteht. Wir
empfehlen, das Dossier vor der 6ffentlichen Auflage
nochmals zur Prifung einzureichen. Unter Vorbehalt der
Berlicksichtigung der Ergebnisse des
Vorprifungsverfahrens kann eine regierungsratliche
Genehmigung in Aussicht gestellt werden.

80
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